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Wir entwickeln
Raum zum Leben



Einbruch Baugenehmigungen, Mieten-

Neustart jetzt

Liebe Leserinnen und Leser,

Das Jahr 2025 startet mit klaren Fakten. Wenig beachtet registriert der statistische
Quartalsbericht Leipzigs einen Einbruch der Baugenehmigungen fur Wohnungen
far QI+11/2024 um 60% (l) Parallel steigen die Mieten unaufhérlich — allein von 2021
auf 2023 bei den Angebotsmieten um 13%, im Bestand um 6%. Bei abnehmenden
Neubau, Leerstand von 0% und gleichzeitigem jéhrlichen Neubaubedarf von 2.000
(Schatzung Stadt Leipzig) bis 5.000 (Schatzung Pestel Institut) Wohnungen.

Da der (Miet)Preis ein Resultat der Nachfrage ist, werden weder Mietpreisbremse
noch Kontrollstellen die Steigerungen aufhalten kdnnen. Nur mehr Wohnungen —
also Neubau - kénnen dies mittelfristig. Leipzig hat zwar einen groken Uberhang
an genehmigten, aber nicht gebauten Wohnungen. Doch sind die Kosten flr den
Bau aktuell zu hoch, um marktfadhige Mieten anzubieten. Daran wird sich nichts
andern, bis Bundespolitik neue Rahmenbedingungen (AfA, Férderung, Finanzie-
rung, Deregulierung) setzt. Deshalb muss alles getan werden, Bauvorhaben zu
unterstutzen, die noch umgesetzt werden. Und wir mUssen uns leistungsfdhig
aufstellen, wenn Wohnungsbau (hoffentlich bald) wieder méglich ist.

Aktuell bauen Leipziger Unternehmen aulRerhalb Leipzigs mehr als 600 Wohn-
ungen, die hétten hier entstehen kdnnen. Uber hunderte Neubauwohnungen
werden durch Zusatzwlinsche und Verzégerungen im Genehmigungsverfahren
blockiert. Laut LVZ vom 20.12.24 hat eine umstrittene Verwaltungsentscheidung
Leipzig eine Konzernzentrale mit 2.000 Arbeitsplétzen am Bayerischen Bahnhof
gekostet. Das muss sich ¢éndern. Neustart ist nétig.

Ein erstes Treffen der Stadtratsfraktionen mit den Stadtgestaltern im Dezember
fand in offener Atmosphdre statt und war ermutigend. Auch noch im Dezember
stellte Burgermeister Dienberg den neuen Wohnungsbaukoordinator Dr. Praum
vor. Jetzt muUssen wir ins Handeln kommen. Pro Wohnungsbau, um sozialen
Frieden und Wachstum in Leipzig abzusichern.

Herzliche GriiRe

Michael Riicker
stadtgestalter Leipzig / BFW Mitteldeutschland
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Wohnungspolitik Leipzig

Neustart: Wir brauchen ein
Biindnis fiir Wohnungsbau

Der letzte, fUr den 15. August 2024 angesetzte Termin
des ,BUndnisses fur bezahlbares Wohnen” wurde
kurzernand abgesagt. Symbolischer kann man nicht
ausdrucken, was allen Beteiligten klar war: Das
BUndnis ist faktisch Uberholt. Zu heterogen und un-
terschiedlich waren wirtschaftliches Verstdndnis und
Zwdange der Eingeladenen. Zu klar war die wachsen-
de Erwartung von st&dtischer Seite, Bezahlbarkeit
Uber Mietenreduktion von Eigentimern und Entwick-
lern zu erreichen — als ob Mieten durch Willkar und
Profitgier entstiinden — angesichts von Monat zu
Monat steigender Bau- und Bewirtschaftungskosten.
Mietentreiber wie Nebenkosten (Fernwdrme, Strom,
stadtische Gebuhren und Abgaben etc.) waren von
vornherein ausgespart.

Wie es anders geht, demonstriert gerade DUsseldorf.
Dort trafen sich auf Initiative des Entwicklers Catella
Oberburgermeister, Verwaltungsspitze und Branche
um das Problem steigender Mieten durch eine ge-
meinsame Neubauinitiative zu |6sen. Heraus kamen
u.a. handfeste Neubauverpflichtungen von 5.000
Wohnungen.

Wir pladieren dafur, in Leipzig gemeinsam diesen
Weg zu gehen. Ein gemeinsame Initiative von Ver-
waltung, Stadtrat und Branche, die an konkreten
Themenfeldern Hindernisse flr Neubau ausrdumt
und an einem Strang fur Wohnungsbau zieht.

Wie eingangs beschrieben, kbnnte der Bau von
mehreren hundert Wohnungen schon jetzt
beschleunigt werden. Hoffentlich fraher als spdter
wird eine neue Bundesregierung flur den Anschub
des Wohnungsbaus sorgen mussen. Spdtestens
dann mussen alle Abldufe schnell und reibungslos
funktionieren. Lassen Sie uns gemeinsam anpacken.

Der Wohnungsbaukoordinator
ist da — ein Anfang mit Hoffnung
und Fragezeichen

Am 17. Dezember 2024 stellte BUrgermeister Dienberg
vor der Immobilienwirtschaft den neuen Wohnungs-
baukoordinator Dr. Carsten Praum vor. Er startet mit
groRRen Erwartungshaltungen aus einer anspruchs-
vollen Position.

Aus dem Dezernat 6 heraus muss ihm gelingen,
sowohl die Amterkommunikation und Positionsab
stimmung innerhalb des Dezernates als auch mit
selbstbewussten Amtern im Dezernat 3 wie den
Amtern fUr Umwelt, Stadtgrdn und Gewdsser oder
der Brand-direktion zu leisten.

Die Stadtgestalter hatten vorgeschlagen, dieser
Position einen gestalterischen Spielraum aus dem
Geschdftsbereich des Oberburgermeisters zu ver-
leihen — wir wanschen auf jeden Fall viel Kraft und
sichern Unterstutzung zu.

Ein Wermutstropfen bleibt — die T&tigkeit von Dr.
Praum wird sich auf kommende Projekte konzen-
trieren. Noch ungekldart bleibt, wie zahlreiche in
Bearbeitung befindliche Vorhaben unterstutzt
werden kénnen.
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Neue Stellplatzsatzung
&

Wie kann es besser gehen

Neue Stellplatzsatzung -
gut gedacht, schlecht gemacht

2019, vor funf Jahren, brachte die Stadtverwaltung
eine neue Stellplatzsatzung auf den Weg. Viele
Akteure wurden gehort, auch die Stadtgestalter. Am
3. Dezember 2024, acht Wochen vor angestrebten
Stadtratsbeschluss, wurde den Stadtgestaltern das
Ergebnis zur Verflgung gestellt.

teuer, umstdandlich, praxisfern, veraltet

Kurz gesagt: mit erndchterndem Ergebnis. Die M6g-
lichkeit des Verzichts auf PKW-Stellplatze (ein enor-
mer Kostenfaktor) wurde nicht berticksichtigt. Es
dandert sich im Wesentlichen wenig — bis auf Gber-
komplexe Regelungen zum Erlass eines Teils von
Stellplatzen.

Das Radverkehr einen hdheren Anteil im Verkehrsmix
einnehmen muss ist allen klar. Die neuen Regelungen
aber verdoppeln teilweise die Zahl geforderter Stell-
platze unabhdngig von Lagekriterien. Durch Wegfall
von Wohnfldche oder Zusatzkosten entstehen
Preissteigerungen bis zu 20% in der Erstellung von
Gebduden. In Planung befindliche Objekte mussten
wieder umfangreich umgeplant werden, es kommen
teilweise massive baurechtliche Einschrénkungen
hinzu, die Objekte unfinanzierbar machen. Dieser
Satzungsentwurf ist kontraproduktiv — fr den
Wohnungsbau wie fur eine MobilitGitswende.

Die Stadtgestalter reichen zeitnah eine detaillierte
Stellungnahme nach. Wir regen zudem an, kiinftige
Satzungsentwurfe fachlich wéhrend der Erstellung
begleiten zu lassen, um Praxisndhe zu gewdhrleisten.

Nur 69 statt 76 moglicher
Wohnungen

Der Bautrdger QUARTERBACK Immobilien AG hat ein
Grundstuck in SchleuRig erworben. Er kdnnte im
nachgefragten Stadtteil zUgig 76 Mietwohnungen
errichten. Daftr wird ein Antrag auf Bauvorbescheid
gestellt — dieses Verfahren ermoglicht eine klrzere
Genehmigungsfrist. Nur so schnell geht es nicht. 3fach
einzureichende Unterlagen statt gesetzlich
vorgeschriebener Ifacher Ausfertigung, zusatzliche
Anfertigung nicht erforderlicher Leitungspldne,
Nachforderung zusdatzlicher Hohenansichten, obwohl
diese aus Unterlagen ablesbar sind. Man gewdhnt sich
daran.

Knackpunkt wird die Versagung der Bauhéhe. die ein
als MaRstab gewdhltes Nachbargebdude geringflgig
Uberschreitet. Ein Gutachten eines Verwaltungsrecht-
lers sowie Aussagen der Verwaltung selbst belegen
Moglichkeit und Zuldssigkeit des Anliegens — vergeb-
lich. Obwohl Entscheidungsspielraum vorhanden ist,
wird ein ganzes Geschoss versagt. Sieben Mietwohn-
ungen weniger als moéglich — bei 0% Leerstand und
Wohnungsmangel in Leipzig.

Was kann ohne Probleme verdndert werden?

e Verwaltungsanforderung kbnnen an den gesetz-
lichen Mindestanforderungen ausgerichtet werden

e Wohnungsbau kann innerhalb gesetzlich moglicher
Bandbreite priorisiert werden

e das der Entscheidung zugrunde liegende
LEinflgungsgebot” ist eine abwdgende
Einzelfallentscheidung der Verwaltung. Es kann im
Sinne der Wohnungssuchenden entschieden
werden. Hier ist der subjektiv gewdhlte Maldstab ein
bestimmtes Nachbarbaus, andere Nachbarhd&user
weichen nach unten und oben erheblich ab.

e kurzum: Wohnungsbau kann zumutbar priorisiert
werden — statt Wohnungsmangel zu verscharfen.
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Media KG
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Ihr Ansprechpartner: Michael Rucker
Phone: 0341 697 697 77 0

E-Mail: willkommmen@stadtgestalter-
leipzig.de

Die STADTGESTALTER Leipzig sind eine Arbeitsgruppe von rund einem
Dutzend privater Immobilienentwickler und Wohnungsbauunternehmen
in Leipzig. Durch ihre Tatigkeit stellen sie dem Leipziger Immobilienmarkt
Jahr far Jahr den Uberwiegenden Anteil an Wohnungen sowie
Gewerbefldchen in relevantem Umfang neu zur Verfugung. Zurzeit
planen oder bauen diese Unternehmen neue freifinanzierte und
geforderte Wohnungen in einer funfstelligen Zahl.



